Vybrana cast rozdilii v pravni upravé pro SV]J, souvisejici
s novym obCanskym zakonikem, uc¢inné od 1. 1. 2014

v LHOTY PRO ZMENY
Lhdta pro provedeni zmény nazvu SVJ do 1. 1. 2016 (§ 3042 NOZ)
Lhdta pro pfizpasobeni stanov SVJ do 1. 1. 2017 (§ 3041 odst. 2 NOZ)

dosud nejsou stanoveny provadéci pfedpisy

v' Zména nazvu

Dle sou¢asné upravy obchodni rejstiik nejcastéji zapisoval pouze nazvy SVJ ve tvaru
~Spole€enstvi pro dim + jméno ulice + islo domu®

Dle NOZ (§1200 odst. 2 pism. A NOZ) tvofi nazev ,Spole€enstvi vlastnikd + jméno ulice +
Cislo domu + oznac&eni obce.“ Spravny nazev SVJ bude od 1. 1. 2014 Spole€enstvi vlastnikd

Prazska 5 Praha

v' Organy spolecenstvi
Zlstava vybor

Misto ,povéfeného vlastnika“ se pouziva pojem ,pfedseda spolecenstvi vlastnika® (§ 1205
NOZ), jedna se pouze o0 zménu nazvu

Ve stanovach musi byt uvedeno ur€eni organu (pfesné, nikoliv nejméné) a jejich funkéni
obdobi, jakozZ i zpusob svolavani, jednani a usnaseni (§1200 odst. 2 pism. D NOZ)

NOZ nové pfimo upravuje vyluéné pravomoci shromazdéni SVJ (§ 1208 NOZ)

Do stanov je tfeba doplnit a zménit ustanoveni o tom, kdo a jak je opravnén svolat
shromazdéni, tak aby odpovidalo § 1207 NOZ

Predseda mize byt osoba i mimo SVJ (pravnicka osoba, spravce..)

Nazev povéreny viastnik je nutno zménit jen ve stanovach, na OR zménu provedou sami.

v Obsah stanov

Stanovy SVJ vyzaduji nové formu verfejné listiny (§ 1200 odst. 3 NOZ), stanovy je tedy nové
pfijimat formou notafského zapisu, coz plati i pro jejich zmény

Nové stanovy zavést do Sbirky listin, kde bude napsana zména, ve kterych &lancich zména
nastala a zvefejnény celé nové stanovy.



v" Vstup do jednotky
Vlastnici maji rozSifenou povinnost umoznit vstup do jednotky (§ 1182 a § 1183 NOZ)

Upravuje — li vlastnik jednotky stavebné svij byt, umozni do bytu pfistup pro ovéfeni, zda
stavebni upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spolec¢né casti, pokud byl k tomuto
pfedem vyzvan osobou odpovédnou za spravu domu.

Toto plati i pro umisténi, udrzbu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotfeby vody, plynu, tepla a
jinych energii.

Pokud viastnik porusi, poskodi, zni¢i spoleéné casti domu, opravu sjednava spolecenstvi, které se
néasledné mize s viastnikem vyrovnat.

v' Potfebna vétSina pro rozhodovani shromazdéni SVJ
NOZ ma odliSné pozadavky na vétSinu pfi rozhodovani (§ 1209 NO2Z)
Bézné staci pro pfijeti rozhodnuti vétsina pfitomnych, pficemz pfitomnych musi byt nejméné
polovina (tzn. staci i 26% vSech)
NOZ vyzaduje souhlas vSech pouze, méni-li se v§em vlastnikim velikost podilt na

spole€nych ¢astech domu nebo méni-li se pomér vySe pfispévku na spravu jinak, nez
v dusledku podili na spole€nych &astech (§ 1214 NOZ)

Pokud je vS§ak ve stanovach vétSina uréena pfisnéji, fidi se hlasovani stanovami.

v Oznamovaci a sdélovaci povinnost

Po nabyti jednotky do vlastnictvi je povinnost vlastnika oznamit svou adresu a pocty osob,
nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy se o nabyti dozvédél nebo mohl dozvédét. (§
1177 odst. 1 NOZ)

Vlastnik jednotky oznami bez zbyte¢ného odkladu osobé odpovédné za spravu domu zmény
v poCtu osob, které maji v byté domacnost a bydli v ném po dobu, ktera €ini nejméné ftfi
mésice v jednom kalendafnim roce (§ 1177 odst. 2 NOZ)

Oznamovaci povinnost ma vlastnik i tehdy, bydli-li v byté najemnik.

v' Seznameni s hospodairenim

Vlastnik jednotky ma pravo seznamit se, jak osoba odpovédna za spravu domu hospodafi a
jak dim nebo pozemek spravuje. U této osoby mlze vlastnik jednotky nahlizet do smluv
uzavfienych ve vécech spravy, jakoz i do ucetnich knih a dokladl (§ 1179 NOZ)

Lze pouzit i dalkové pfistupy.



v" Potvrzeni o vysi dluhti a prechod dluht

Prevadi-li vlastnik vlastnické pravo k jednotce, dolozi nabyvateli potvrzenim osoby
odpovédné za spravu domu, jako dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku, pfejdou na
nabyvatele jednotky, popfipadé, ze takové dluhy nejsou (§ 1186 odst. 2 NOZ)

Za dluhy, které na nabyvatele preSly ruci pfevodce osobé odpovédné za spravu domu. (§
1186 odst. 2 NOZ) tzn. Dluhy Ize vymahat pfednostné po novém vlastnikd jednotky, teprve
nasledné po puvodnim.

SVJ (spravce) ma povinnost toto potvrzeni vystavit.
Pokud nebude potvrzeni vystaveno spravné, dluhy nepiejdou
Podrobnosti Ize upravit ve stanovach.

v" Pravidla pro spravu domu a uzivani spoleénych ¢asti

Nové povinna soucast stanov SVJ (§ 1200 odst. 2 pism. f NOZ) (v souCasné dobé vétSinou
Domovni fad)

Do stanov Ize zapracovat veSkera pravidla, ale nelze zapracovat pokuty a sankce (na pokuty
a sankce se stanovuje ,provadéci smérnice®)

v" Vyluéné uzivani vlastnika nékterych spoleénych ¢asti domu
Lodzie, balkony nebo ¢asti chodby ohrani¢ené nékterym z vlastnika...

NOZ upravuje rezim vyluéného uzivani v § 1160, § 1166, § 1175, § 1183, § 1189 a § 1208

v" Rozhodovani mimo schuzi

Tzv. per rollam (pisemné)

Vzhledem k tomu, ze NOZ oproti OZ obsahuje upravu rozhodovani mimo schizi SVJ (ze
zakona pro pfipady absence usnasenischopnosti), je nutno upravit toto dle ust. § 1210 —
1214 NOZ. Rozhodovani mimo schizi Ize zachovat i pro jiné pfipady, coz je doporu¢eno
doplnit a uvést.

Kromé obsahu § 1210 — 1214 NOZ, Ize do stanov doplnit, kdo bude opravnén podat navrh
na nepovinné rozhodnuti mimo schuzi, podrobné;jsi nalezitosti navrhu, komu ma byt navrh
pfedlozen apod.

Povinnost uklizet spolecné prostory domu
Jak donutit vlastniky nebo najemce jednotek k uklidu spole€nych prostor?

Na schlizich byva €asto pozadovano sankcionovani, udélovani pokut t€m, kdo neuklizi.

Spole€enstvi (druzstvo) vS§ak neni spravnim organem opravnénym tyto pokuty ukladat.



NejvhodnéjSim a vynutitelnym zpUisobem, je uklidovou povinnost zakotvit ve stanovach.
Zaroven je vSak tfeba uvést, Ze v pfipadé neprovedeni uklidu terminu bude tento proveden
dodavatelskym zptsobem na naklady toho, kdo svoji povinnost neplnil, s uvedenim
maximalni ceny.

Zpracovanim pravidel (provadéci smérnice) je mozno povefit vybor. Ten by mél také védét,
kdo bude nahradni uklid provadét.

Pfed hlasovanim je tfeba zdlraznit, Ze u€elem pfijeti takové novely stanov neni pokutovat
obyvatele domu, ale zajisténi Cistoty a pofadku domé. To je primarni cil. Mit pfijemné
bydleni.



